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ALKUSANAT

Koulutuskuntayhtyman perustamisen yhteydessa kuntayhtymalle laadittiin toiminta-ajatus
ja strategia vuosille 2011-2013. Strategia on paivitetty vuosille 2014-2016 ja vuosille 2017-
2019 ja 2020-2022. Strategian 2020-2022 mukaisesti koulutuskuntayhtymall&d on nelja
toimipaikkaa.

Talousarvion 2019 toiminnallisena tavoitteena on paivittd& koulutuskuntayhtymalle
kiinteistostrategia taloussuunnittelukaudelle 2020-2022. Laadittu kiinteistostrategia
pohjautuu toiminta-ajatus ja strategia-suunnitelman neljan toimipaikan malliin. Jatkossa
tavoitteena on paivittaa kiinteistostrategiaa aina uuden kolmivuotisen toiminta-ajatus ja
strategiasuunnitelman hyvaksymisen jalkeen.

1.1 KIINTEISTOJOHTAMISEN NAKOKULMAT

Kiinteistojohtamisella hallitaan ja johdetaan tilaresurssia ja omaisuutta varsinaisen
ydintehtavéan ja omaisuuden hallinnan nakdkulmasta. Kiinteistdjohtamisessa voidaan
erottaa kolme eri nakdkulmaa — omistus, kaytto ja palvelut. Kuntayhtyma on tyydyttanyt
oman tilatarpeensa paaosin rakennuttamalla, ostamalla tai vastikkeetta saamalla tilat
omaan omistukseensa, jolloin omaisuudesta huolehtiminen on erittdin keskeinen osa
kiinteistdjohtamista. Kiinteistbomaisuudesta seuraa vastuu omaisuuden arvon
sailyttamisestd ja tilojen kayttokelpoisuudesta ydintoiminnalle. Tilojen kayttamisessa
pyritdaan tehokkuuteen ja taloudellisuuteen. Palvelujen tuottamisessa keskeisina
lahtdkohtina ovat turvalliset ja terveelliset tilat. Tilojen kaytto ja omistaminen vaativat
tuekseen erilaisia tilapalveluita kuten kiinteistonhoito, puhtaanapito, kunnossapito,
turvallisuus jne. Naiden palvelujen jarjestaminen ja tuottaminen ovat keskeinen osa
kiinteistopalvelujen toiminnan ohjausta.

1.2 PEIMARIN KOULUTUSKUNTAYHTYMA

Peimarin koulutuskuntayhtyméassa tydskenteli kevaalla 2019 n.140 henkil6a ja opiskeli n.
950. Omistuskiinteistot sijaitsevat Kaarinassa, Kirjalassa, Paimiossa seka Piikkiossa.
Vuokrakiinteistdé on Kaarinassa Sosiaali- ja terveysopiston kaytossa.

1.3 TILARESURSSIT JA KIINTEISTOOMAISUUS

Peimarin koulutuskuntayhtyma syntyi 1.1.2011, kun Varsinais-Suomen
maaseutuoppilaitoksen kuntayhtyméa yhdistyi Kaarinan Sosiaalialan oppilaitoksen seka
Kalatalouden ja merenkulun sdation omistaman Kalatalousinsituutin kanssa.

Peimarin koulutuskuntayhtyman oma kiinteistokanta on alkuperéltd&dn Suomen valtiolta
sekéa Kalatalouden- ja merenkulun saatiolta saatua. Rakennuskannan ika vaihtelee,
Kirjalassa ja SoTella paaosa rakennuskannasta on 1980-90 —lukujen ajalta. Paimiossa



rakennukset on rakennettu vaiheittain 1950-luvulta alkaen viime vuosiin asti ja Piikkiossa
rakennuskannan ikéa vaihtelee 1600-luvulta nykypaivaan saakka.

Kiinteiston tarkoituksena on aina palvella siind tapahtuvaa toimintaa. Rakennukset on
kuitenkin usein suunniteltu kulloisenkin ajanjakson opetuksen tarpeiden ja tulevaisuuden
visioiden mukaisesti. Osa rakennuksista on alun perin suunniteltu muuta kuin nykyista
toimintaa varten. Joitakin rakennuksia on suojeltu ja niiden perusparantaminen
nykyvaatimusten mukaiseksi on erittéin haastavaa ja kallista.

Vanha rakennuskanta tuo haasteita toiminnalle: tilojen muuntelu ja uuden tekniikan
tuominen tiloihin on vaativa tehtava. Onnistuminen edellyttaa ajoittain myos
toimintatapojen muuttamista tilan asettamilla ehdoilla.

1.4 TILA- JA ASUNTOLAPALVELUT

Tila- ja asuntolapalvelut kuuluvat koulutuskuntayhtyman tukitoimintoihin. Se vastaa
Peimarin koulutuskuntayhtyman omistamien kiinteistjen yllapidosta — hoidosta, huollosta,
puhtaana- ja kunnossapidosta seké vastaa tilojen hankinnasta. Asuntolapalvelut vastaa
oppilasmajoituksen tilatarpeiden tayttamisesta ja yllapitamisesta. Tilapalveluiden
ydinprosesseja ovat tilojen hankinta ja yllapito seka tiloista luopuminen.

Tila- ja asuntolapalvelut on osa kuntayhtymépalveluita ja sen toimintaa johtaa
kiinteistopaallikko. Syksylla 2019 yksikdssa tydskenteli 14 henkil6a, jotka jakaantuivat
kiinteistopaallikkoon (1), -timpuriin (1), kiinteistdonhoitajiin (3), laitoshuoltajiin (7) sekéa
asuntolanohjaajiin (2).

Yksikko kayttaad ulkoisia tyontekijoitd mm. sahko-, ja putkitdiden osalta. Osa
talvikunnossapitotdista on ulkoistettu yksityisille toimijoille. Kalatalous- ja ymparistdopiston
kiinteistbnhoito on ostettu Paraisten kaupungilta. Sosiaali- ja terveysopiston vuokratilojen
puhtauspalvelut on hankittu Kaarinan kaupungilta.

Ulkopuolisina tulonlahteina toimii vuokrausten lisaksi Tuorlan alueella lampdenergian
myyminen alueella toimiville tahoille (Tuorlan Majatalo Oy, Turun yliopisto, As.Oy
Tuorlanhelmi).



2.1 STRATEGIAN LAHTOKOHTIA

Kiinteistostrategian l&ahtokohtana on 16ytda suunta ja tahtotila kiinteistjen omistamiselle,
tilojen kaytdlle seka tilahallintaa koskeville linjauksille.

Keskeisena tehtavana on hahmottaa

mit& rakennuksia koulutuskuntayhtyma haluaa omistaa?

miten tilatarve halutaan tyydyttaa?

miten tilojen kayttda halutaan ohjata?

miten kiinteistéhallinto tulisi jarjestaa niin, etta halutun tavoitteen mukainen toiminta
onnistuu parhaalla mahdollisella tavalla?

2.2 RAKENNUSTEN OMISTAMINEN JA TILOJEN KAYTTO

Peimarin koulutuskuntayhtymalld on omistuksessaan tilaa kaikkiaan n. 40.000 krs-m2,
lisdksi on vuokrattua tilaa 660 m2.

Tilat jakaantuvat seuraavasti:

Kalatalous- ja ympaéristoopisto, Kirjala 10.059 krs-m2;

Maaseutuopisto Paimio 6.275 krs-m2;

Maaseutuopisto Tuorla 21.583 krs-m2.

Sosiaali- ja terveysopisto Kiesikatu 1.987 krs-m2 seka vuokratila 660 m2.

Nykyinen kiinteistokanta on keskimaarin tyydyttavassa kunnossa. Pitkalla aikavalilla
tarvitaan peruskorjausinvestointeja, jotta nykyinen omaisuus voidaan pitaa hyvassa
kunnossa.

Nykyisellaan

kiinteistbomaisuus on vaihtelevan ikaista, -kuntoista ja -siséaltoista
tuotanto- ym. rakennuksia on runsaasti

tilojen kayttokelpoisuus paatoimintaan ei aina toteudu

paatoimintaan tarpeettomista rakennuksista halutaan paasta eroon
Tilojen vuokraamista ulkopuolisille tahoille tarkastellaan tapauskohtaisesti.
Lahtokohtana on, ettd kuntayhtyman tulee hydtya vuokrauksesta.



2.3 KIINTEISTOSTRATEGINEN TAVOITE

Kiinteistostrategian tavoitteena on, etta

koulutuskuntayhtyméa paasaantoisesti omistaa toiminnassaan tarvittavat toimitilat,
mutta vaihtoehtoisia tilahankintamuotoja voidaan tarvittaessa kayttaa
koulutuskuntayhtyma itse investoi tarvitsemiinsa toimitiloihin, mutta investoinnit
pohjautuvat pidemmaén aikavalin tarpeisiin ja timan pohjalta tehtyihin
tarveselvityksiin. Taman jalkeen tarvittaessa toteutetaan investointiprosessi, jonka
tuloksena saadaan toiminnan kannalta oikein mitoitetut ja tarvittavat toimitilat
tilojen kayttéa pyritaan tehostamaan, toimitilojen kayttbasteen nostaminen
palvelutuotanto (kiinteistonhoito, siivous) hoidetaan paaasiassa oman henkiloston
voimin. Tilanteen mukaan voidaan kayttaa myos ulkopuolisia palveluntuottajia.
Ensisijaisesti palvelujen ostot pyritdan tekemaan yhteistydssa kuntayhtyman
omistajakuntien kanssa. Nain on toimittu esimerkiksi kalatalous- ja ympéaristdopiston
kiinteistonhoitopalvelujen seka osin sosiaali- ja terveysopiston siivouspalvelujen
kanssa.

tilojen kayttéa pyritaan tulevaisuudessa ohjaamaan tilakustannusten ja tilojen
kayton seurannalla.

paatoimintaan tarpeettomat kiinteistot voidaan myyda tai purkaa ja myyntituotoilla
rahoittaa uudisrakentamis- ja peruskorjaushankkeita huomioiden vastikkeetta
saadun omaisuuden palautusvelvollisuus.

Paamaarana tulisi olla tehokas ja tarkoituksenmukainen tilojen kayttd, samalla
huomioiden rakennuksen muunneltavuus seké yhteiskayton mahdollisuudet
muuhun toimintaan.

Kiinteistostrategian tehtdvana on taata, etta tiloihin liittyvissa paatoksissa huomioidaan
kaikki toiminnan tekijat ja paatokset tehdaén kahdelta nakokulmalta;

kuinka paljon rahaa toimintaan on kaytettavissa ja
mika osa tasta rahamaarasta on jarkevaa kayttaa tarvittaviin toimitiloihin

Nama paatokset nakyvat tiimi- ja opistokohtaisina toteutuneita tilakustannuksina ja
tilamaaran kehityksin, joita tulee siis seurata osana toimitiloja koskevaa tarkastelua koko
koulutuskuntayhtyman tasolla.



2.4. STRATEGISET PAAMAARAT
2.4.1 KIINTEISTOJEN ARVO SAILYY

Pitkan tahtadimen suunnittelun, kuntoarvioiden seka johdonmukaisten yllapidon ja
peruskorjausten avulla sailytetdan rakennusten arvo.

2.4.2 TILOJEN SIJAINTI JA MAARA VASTAAVAT KOULUTUKSEN TARPEITA

Peimarin koulutuskuntayhtyman suunnitelmallinen koulutustarpeen ennakointityé antaa
pohjan toiminnalle. Neuvotteluita, suunnittelua ja yll&pitoa suunnataan niihin toimiin, etta
rakennukset vastaavat sijainniltaan, laatutasoltaan ja kaytettavyydeltaan koulutuksen
tarpeita. Tilojen kayttdasteiden maaratietoisella nostamisella ja tilojen yhteiskaytolla
luodaan tehokkaita osaamiskeskuksia.

2.4.3 VARMISTETAAN RAKENNUSTEN PITKA JA KUSTANNUSTEHOKAS ELINKAARI
Energiatehokkuuden optimaalisessa toteutuksessa minimoidaan rakennusten lammityksen
ja jaahdytyksen tehontarpeet ilmanvaihdon lammaon- ja kylmantalteenotolla seka

rakenteellisin keinoin. Pitk& kayttdika saadaan kestavilla, muunneltavilla ja joustavilla
rakennusratkaisuilla.

2.4.4 VAHENNETAAN TOIMINNALLA JA RATKAISUILLA YMPARISTOKUORMITUSTA

Kannustetaan henkilokuntaa ja opiskelijoita saastamaan energiaa ja pienentamaan
jatteiden maaraa seka tehostamaan lajittelua. Rakennussuunnittelussa otetaan huomioon
kestava kehitys, ekotehokkuus ja elinkaari. L&mpo6energia pyritdan tuottamaan uusiutuvilla
energiamuodoilla tai vaihtoehtoisesti kaukolammolla. Sahkdenergian tulee olla uusiutuvaa.

2.5.5 KIINTEISTOISSA ON TURVALLISTA JA TERVEELLISTA TYOSKENNELLA JA
OPISKELLA

Kayttajalahtoisilla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siita, etta rakennukset ovat
turvallisia, terveellisia ja viihtyisia.



TUORLAN ALUEKARTTA

1 Paarakennus, ruokasali Tahka
2 Tuorlan majatalo, vastaanotto
3 Koulurakennus, auditorio

4 Opiskelja-asuntolat A-D

5 Tuulenpesa

-0 N>

Konehalli, opetustyopaja
Konesuoja

0 Puvtarhaluokat, kasvihuoneet, pakkaamo

11 Sipila
12 Rantasauna, laavu
13 Observatorio

21 Niytemaa

22 akap r PYSAKOINTI
23 Vijakuivuri I AUTOTIE
24 Biokaasulaitos

25 Viherpaja, emolehmapihatto, KAVELYTIE

sikala, koetupa



TUORLAN

TILAKARTOITUS 2017
Kerrosala

Rakennus Kayttga m2
Paarakennus (1818) Opetus / tukipalv. 730
Suojeltu

Opetus / tukipalv. /
Koulurakennus (1985) Majatalo 2098
Voutila (1820) Tuorlan Majatalo Oy 900
Suojeltu
Rehtorin asunto (1960) Opetus 210
Tuulenpesa
Makirinne (1929) Varasto 120
Kotieldinrakennus Opetus/elainsuoja 1170
Kompostirakennus/
lantala
Konehalli (1980) Opetus / tukipalv. 900
Konela (1978) Opetus / tukipalv. 740
Vihannesvarasto /
Luontopaja Opetus 390
Konesuoja Opetus 880
Kasvihuone |
(puistohalli) Opetus 2600

Kasvihuone I
(muovihuone) Opetus 950



Kasvihuone Il

Floristiikkatalo (2004)

Opetus

Opetus

Rantasauna (1996) Majatalo/oma

Juvan huvila

Asuntola A

Asuntola B

Asuntola C

Asuntola D

Utopia
Oppilasasuntola

Sosiaalitila

Rivitalo A, Piikki6

Vuokrahuoneistoja 3 kpl

Rivitalo B, Piikki®

Vuokrahuoneistoja 2 kpl

Viljamakasiini (1815)
Vuokrattu

puutarhamuseolle

Omenakellari (1920)

Suojeltu

2016 Oma kaytt6?

Oppilasmajoitus /
Majatalo

Majatalo

Oppilasmajoitus /
Majatalo

Oppilasmajoitus /
Majatalo

Opetus /
oppilasmajoitus

Aikuisop. majoitus

Henkilostbasuntoja

Henkilostbasuntoja

Museo

Varastona

200

595

52

80

793

675

793

580

780

38

255

160

360

282



Paja (1860) Vuokrattu 112

Suojeltu

Tornit ja autokatos

(1885) Varastona 665
Suojeltu

Punainen vaja (2003) Opetus/varasto 55
Viljankuivaamo (2012) Maatalous 169
Vanha viljankuivaamo  Vuokrattu / varasto 747
Ladot

Haapamaki Varastoina 348
Suo 366
Mylly (1870) Varastona

Suojeltu

Biokaasulaitos (2012) Maatalous

Lampdlaitos (2014) Lammaon tuotanto

Tuorlan alueen rakennuskannan ika vaihtelee suuresti. Osaan rakennuksia kohdistuu
voimakkaita museaalisia suojeluarvoja, joten naiden kohteiden jatkojalostus on rajoitettua.

Alueen rakennukset on paaosin kytketty aluelampoéverkkoon, jonka lammittdmisesta
vastaa v. 2014 rakennettu hakelampdlaitos. LAmmdn myynnin brutto alueella toimivalle
asunto-osakeyhtiolle, seka Suomen yliopistokiinteistdille on arvoltaan n. 30.000€ / vuosi.

Kiinteistonhoidosta vastaavat kaksi kiinteistdnhoitajaa ja siivouksesta 3 laitoshuoltajaa.
Asuntolapalveluista vastaa yksi asuntolanohjaaja, joka hoitaa my6s Paimion asuntolan.

Tuorlan alueen keskeisille osille on laadittu asemakaava. Alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta opetusrakennusten tadydennysrakentamiselle 6.000 kr-s m2.

Tuorlan alueen maapohjan ja rakennusten kiinteistéveron maara v.2018 on ollut n. 38.000
€.

Vuokran nettotuoton laskemisessa kiinteistdjen hoitokuluiksi on arvioitu 3,5€/m2/kk
perustuen ARA:n tilastoihin kiinteistdjen hoitokuluista. Kohteissa ei ole omia mittarointeja.



3.1 KIINTEISTOJEN RYHMITTELY

Kiinteistot ryhmitellaan kolmeen eri paaryhmaan teknisten ominaisuuksien ja
palvelutuotannon tarpeiden perusteella. Ryhmittelyn tarkoituksena on selkiyttaa tilojen
kunnossapidon tavoitteita ja tasoa.

Paaryhmat ovat:

1. ryhma: Valttamattomia koulutuskuntayhtyman toiminnan jarjestamiseen
2. ryhma: Tarpeellisia koulutuskuntayhtymalle
3. ryhma: Jalostettavat kiinteistot ryhma 3A ja ryhmé 3B

ryhman kiinteistoihin kuuluvat rakennukset, jotka ovat koulutuskuntayhtyman
kannalta valttamattémia ja mahdollisen toimipaikkarakenteen muutoksessa tilojen
kayttoa kehitetddn edelleen. 1. ryhman kiinteistét pyritddn saamaan sille tasolle,
ettei niissa olisi merkittavasti korjausvelkaa.

ryhman kiinteistoihin kuuluvat rakennukset, joissa jarjestetdaan opetusta tai ne
tukevat opetusta, mutta mahdollisessa toimipaikkarakenteen muutoksessa tilojen
kayttotarve voi muuttua. Ryhman rakennusten taso pyritéaan yllapitamaan, mutta
niissa siedetadn enemman korjausvelkaa kuin 1.ryhman rakennuksissa.

ryhmaan eli jalostettaviin kiinteistdihin kuuluvat rakennukset, joiden omistaminen ei
koulutuskuntayhtymén toiminnan kannalta ole valttamatonta. Tarpeettomista
rakennuksista voidaan luopua myymalla, purkamalla tai jalostamalla niita
kayttotarkoitusmuutoksilla. Rakennuksen heikko tekninen kunto voi myds olla syyna
sijoittamiseen jalostettaviin kiinteistoihin. Jalostettavien kiinteistdjen ryhmassa
oleviin tekniseltd kunnoltaan heikkoihin kiinteistoihin ei tehda korjausinvestointeja.
Kyseisia kiinteistdja voidaan kayttaa niin kauan kuin se kayttotarkoituksesta
riippuen on turvallista. 3. ryhma jaetaan viela kiinteistéjen teknisen kunnon, kaytén
ja kayttotarkoituksen muutoksen perusteella A- ja B-ryhmiin.

Kiinteiston ryhmittelya voidaan muuttaa, mikali ryhmittelyssa kaytetyt perusteet
muuttuvat. Muutos voi tapahtua ryhmittelyssa ylos- tai alaspain. Ryhmittelyn
muutoksen yhteydessé on otettava huomioon kayttotarkoitus ja tekninen kunto. Liséksi
rakennuksen kayttokustannuksiin merkittavasti vaikuttava energiankulutus on syyta
ottaa huomioon ryhmittelysséd. Rakennuksen mahdollinen museaalinen suojelu voi
mya0s vaikuttaa ryhmittelyyn. Mikali suojeltu rakennus sijoitetaan ryhmaan 3B, saattaa
siihen silti kohdistua rakennuksen sailyttamiseen tahtaavia investointeja.



KINTEISTOJEN RYHMITTELYTAULUKKO TUORLA

1.RYHMA 2.RYHMA

Koulurakennus Voutila Tuulenpesa Makirinne

Paarakennus Asuntola A Rantasauna Juvan huvila

Kotielainrakennus | Asuntola B Rivitalo A Viljamakasiini

Konehalli Konesuoja Rivitalo B Omenakellari

Konela Kasvihuone | Paja

Vihannesvarasto/ | Kasvihuone Il Vanha

luontopaja viljankuivaamo

Viljankuivaamo Tornit ja autotalli Mylly

Biokaasulaitos Punainen Ladot Haapamaki
viherpuolen vaja ja Suo

Lampdkeskus Utopia S Utopia

Kasvihuone lli

(huoltorak.)

Floristiikkatalo

Asuntola C

Asuntola D




3.2 RYHMAN 3 RAKENNUKSET TUORLA

Tassa strategisessa tarkastelussa keskitytaan erityisesti ryhman 3 rakennusten
jalostamiseen. Tassa yhteydessa tarkastellaan myds rakennusten rakennus- ja LVI-
teknisten jarjestelmien kuntoa ja niiden tulevia korjaustarpeita. Tarkastelu perustuu
aistinvaraisiin havaintoihin seka rakennusosien kayttdikaan liittyviin tietoihin.

Ladot Haapamaéki ja Suo, yhteensa n. 714 m2.

Ladot on pidetty perinteisesti varastokaytdssa. Vuoden 2016 alusta molemmat
kokonaisuudet siirtyivat yksinomaan oppilaitoksen kayttoon. Latojen annetaan olla
varastokayttssa, eika niihin investoida. Varastot pyritddn kaymaan lapi ja poistamaan
tarpeeton tavara.

Tuulenpesa 1960, 210 m2

Tuulenpesé —nimella kulkeva entinen rehtorin asunto on viimevuosina ollut pienryhméan
opetuskaytdossa seka ulkopuolisille vuokrattuina toimistoina. Ulkopuolinen vuokraus on
paattynyt 2015 alusta, jolloin osa toimistotiloista on otettu pienryhmaopetuksen henkildstén
tyokayttoon. Rakennus on peruskorjausidssa rakenteidensa ja talotekniikkansa osalta.
Lammitysmuotona toimii 6ljy. Rakennus sijaitsee etaalla muista alueen opetustiloista. Tilat
ovat paaosin pienia ja sokkeloisia, myds wc:iden lukumé&ara on pieni. Mahdollisen
toimipaikkarakenteen muuttuessa tiloja voidaan ajatella kaytettavan edelleen
pienryhmatyyppiseen opetukseen mainitut rajoitteet huomioiden. Rakennuksen sijainti
oppilaitoksesta erilladn mahdollistaisi my6s sen myymisen ulkopuoliselle taholle.

Rantasauna 1996, 52 m2

Rantasauna on talla hetkella henkilokunnan ja Tuorlan Majatalon kaytdssa tarpeen
mukaan. Tiloissa on saunatoiminnan liséksi jarjestetty esim. kokouksia. Rakennus on
hirsirunkoinen ja sisaltdd suuremman tuvan huonetilan lisdksi pesu- ja pukeutumistilat
seka loylyhuoneen. Rakennuksen yleiskunto on hyva. Vesi-wc:ta ei ole.
Viemarointijarjestelma ei valttamatta tayta tulevaisuuden asetuksia. Rakennus on vaikeasti
jalostettavissa muuhun kayttoon. Hirsirunkoisena rakennus on myytavissa ja siirrettavissa
muualle.

Rivitalot A ja B n.1985 yht. 415 m2

Rivitalot A ja B ovat p&d&osin henkilokunnan asuinkaytéssa. Huonetilat koostuvat viidesta
asunnosta, joista 3 kpl on 4h+k+pesuh.+wc ja 2 kpl 3h+k+pesuh.+wc. Rakennusten
yleiskunto on kohtuullinen, sisdpuolen saneerauksia on tehty vuosien mittaan. Tilojen



kayttoaste tata selvitysta laadittaessa on 100%. Huoneistoista voisi jalostaa
opetustarkoituksessa toimivia tiloja, mikali suunniteltu ryhmakoko on riittavan pieni. Taméa
edellyttaa valiseindmuutoksia seka ilmanvaihdon uusimista henkilomaara huomioiden.
Myos wc-kapasiteettia tulisi todennékdisesti lisatd. Rakennusten myyminen ulkopuoliselle
taholle on mahdollista.

Vuokratuotto brutto, taydella kayttdasteella on n. 38.000€ / netto n. 20.000. (Laskennassa
kiinteiston hoitokuluiksi on arvioitu ARA:n tilastojen perusteella laskien 3,5€/m2/kk).

Makirinne 1929, 120 m2

Vanha asuinrakennus Makirinne toimii varastokayttssa. Tilassa pidetaan peruslampo
paalla. Ei vesijohtoa/WC:ta. Jatkojalostus vaikeaa, sijainti syrjainen ja rakennus vaatisi
peruskorjausta. Rakennus sailytetaan varastokaytdssa.

Juvan huvila 80 m2

Juvan huvilan ulkopuolinen vuokrasuhde paattyi 31.12.2015. Rakennuksessa on vesijohto
ja sahkoliittyma. Rakennuksen kaytto edellyttaisi peruskorjausta ja sen sijainti on
syrjainen. Rakennuksen purkaminen on mahdollista.

Viljamakasiini 1815, 360 m2

Viljamakasiini kuluu suojeltujen rakennusten joukkoon, joten sen jonkintasoinen
yllapitaminen on valttamatonta. Tilat ovat vaikeasti hyddynnettavissa muussa kuin
varastointikdytossa. Sijainti melko keskeinen, ei vesijohtoa tai viemaria. Sahkaliittyma on.
Rakennuksen yleiskunto kohtuullinen.

Omenakellari 1920, 282 m2

Omenakellari kuuluu suojeltujen rakennusten joukkoon, joten myds sen yllapitdminen
jollain tasolla on valttaméatonta. Rakennuksen valipohja on vaarallisesti rapautunut, eika
sen kayttaminen ole turvallista. Tilan kdyttdminen varastona edellyttaa valipohjan
vahvistamista.

Paja 1860, 112 m2

Pajarakennus on suojeltu, joten sen yllapitdminen on valttamatonta. Tiloissa on toiminut
ulkopuolinen vuokralainen. Rakennus on yleiskunnoltaan kohtuullinen, mutta sille on
vaikeaa keksia kayttoa oppilaitoksen toimintaa ajatellen.



Vanha viljankuivaamo 747 m2

Vanha viljankuivaamo on sijainniltaan haasteellinen, eik& sille ole varastokayton lisaksi
muuta kayttoa oppilaitokselle. Siiloja’kuivaamoa on joinain vuosina vuokrattu ulkopuolisille.
Rakennus ja sen tekniikka ei tayta enaa taman paivan vaatimuksia, ja uuden kuivaamon
valmistuttua on rakennuksen kayttétarve ollut olematonta. Rakennuksen purkaminen
tulevaisuudessa on mahdollista.

Mylly 1870

Tuorlan myllylaitoksen mylly on rakennettu alun perin 1800-luvulla. Rakennus on suojeltu
ja sen jonkintasoinen yllapitAminen on taten valttamatonta. Myllyn julkisivut pidetaén
kunnossa. Myllyn kivijalka on voimakkaasti liikkunut ja samoin sen Kaarinan puoleinen
seina notkahtanut. Padon korotus on pahentanut tilannetta, silla osa myllyn rakenteista on
jaényt vedelle alttiiksi.

Rakennukselle ei ole kayttoa oppilaitokselle. Myllyn korjaaminen muuhun kayttoon
edellyttaisi suuria investointeja eika taten ole perusteltua.

Oppilasasuntola Utopia 1958, 780 m2

Vuonna 1956 valmistunut oppilasasuntola Utopia on toiminut viime vuodet
aikuisopiskelijoiden majoituskaytossa. Rakennuksen toinen p&aty, jossa sijaitsi entinen
rehtorin asunto, saneerattiin pienryhman opetustiloiksi n. 10 vuotta sitten.

Asuntolapuolen pesu- ja wc-tilat sijaitsevat rakennuksen kellarikerroksessa, joka poistettiin
kaytosta jatkuvien sisdilmahaittojen takia v. 2011. Naiden korvaajaksi rakennuksen piha-
alueelle hankittiin siirtokelpoinen suihku- ja wc-rakennus 2012.

Rakennuksen ongelmia ovat mm. asuntolaosan alapohjan alle jatetyt vanhat muottilaudat,
joiden poistaminen ilman suurimuotoisia purkut6itd on mahdotonta. Lisaksi Utopian
energiataloudellisuus on huono ja tilojen vetoisuudesta on karsitty pitkdan. Alueelle on
vedetty aluelampoéverkon haara v. 2014, jolloin 6ljylammityksesta on paasty eroon.

Rakennus on teknisen kayttoikansa lopussa ja vaatisi laajamittaisen peruskorjauksen.
Siihen ryhtyminen ei kuitenkaan ole taloudellisesti perusteltua, silla rakennuksen
runkosyvyys on muutostoita ajatellen huono, liséksi rakennuksessa on suhteettoman
paljon kayttda palvelemattomia tiloja. Rakennus puretaan.
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KIRJALAN TILAKARTOITUS

Rakennukset
Valmistumis- Kerrosala Tilavuus
vuosi brutto m2 m3
OPETUS
A oppilaitoksen paarakennus 1985 3359 14300
B kalanjalostushalli 1985 884 3550
C tekninen ja pyydyshalli 1985 867 4095
D venevaja 1985 26 100 kylmatila
E pyydysvaja 1985 256 1180 kylmaétila
L talousrakennus, lammin 1989 123 596
L talousrakennus, kylméa 1989 234 1111 kylmaétila
M kalanviljelyhalli 1993 351 1300
N ilmastamo (tekn.tila)
O hautomo 1997 188 685
yhteensa 6288 24526
vahennetty ulkopuolisille vuokratut tilat -239,5
6048,5
MUUT TILAT
F opiskelija-asunnot 1985 711 2270
G opiskelija-asunnot 1985 1240 3730
H opiskelija-asunnot 1985 1182 3570
J henkilkunnan asunnot 1985 334 1020
K henkildkunnan asunnot 1985 304 930
3771
[ TILAT YHTEENSA 10059 |

Kirjalassa kalatalous- ja ymparistdopistossa on rakennuskantaa n. 10.000 krs-m2.

Alueen rakennukset on rakennettu paaosin 1980-luvun puolivalissa silloisen Valtion
Rakennuslaitoksen toimesta. Ainoastaan kalanviljelyhalli seka hautomo ovat 1990-luvulta.

Rakennukset ovat padasiassa kayttoikdnsa mukaisessa kunnossa, eika suurempia
peruskorjauksia ole viela tehty. Koulurakennuksen ilmanvaihtojarjestelmaa on saneerattu
2010-luvulla ja siihen on yhdistetty poistoilmalampépumppu, jolla on saatu
energiankulutusta laskettua.

Alueen rakennukset liitettiin kaukolampdéverkon piiriin 2011-2012, jonka jalkeen alueen
lammontuotosta on vastannut Paraisten Kaukolampo Oy.



Alueella on voimassa yleiskaava, joka sallii kokonaisrakennusoikeutta n. 6.500 m2.
Mahdollisista lisdrakennustarpeisiin tulee hakea muutosta voimassa olevaan yleiskaavaan.

Kiinteistonhoidosta vastaa Paraisten kaupunki, kohteessa on liséksi siivouksessa oma
laitoshuoltaja. Asuntolapalveluista vastaa yksi asuntolanhoitaja (80%).

Kiinteistoverotuksessa Kalatalous- ja ymparistdopiston maapohjan ja rakennusten
verotusarvo v.2018 oli n. 42.000 €.

1.RYHMA 2.RYHMA

Koulurakennus A | Opiskelija- Rivitalo J
asunnot F

Kalanjalostushalli | Opiskelija- Rivitalo K

B asunnot H

Tekninen- ja Venevaja D

pyydyshalli C

Kalanviljelyhalli M | Pyydysvaja E

lImastamo N Talousrakennus L

Hautomo O

Opiskelija-

asunnot G

3.3RYHMAN 3 RAKENNUKSET KIRJALA

Kirjalassa ryhmén 3.A alle on katsottu kuuluvan entiset henkilékunnan rivitalot J sekéa
K. Muut ryhman rakennukset sijaitsevat kiinteasti oppilaitosalueen keskella ja ovat
paadasiassa kayttotarkoituksensa mukaisessa kaytossa.

Nykyisilla oppilasmaarilla olisi perusteltua luopua yhdesta tai kahdesta oppilasasuntola-
rakennuksesta. Niiden keskeisen sijainnin vuoksi ulkopuolisesta toimijasta aiheutuva
haitta oppilaitoksen toiminnalle olisi kuitenkin suurta ja vaatisi muutoksia mm.
pihajarjestelyihin.

Muut ryhméan 2 rakennukset ovat kiinteasti kayttotarkoitustaan varten rakennettuja,
joten niiden muuttaminen toiseen kayttétarkoitukseen on vaikeaa.



Rivitalo J, 334m2

Rivitalo J koostuu neljasta 75 m2 asunnosta. Asunnot ovat tyyppia 3h + keittio,
siséltden myos wc-, suihku- ja pesutilat. Niilden muuttaminen opetuskaytt66n on
vaikeaa. Rivitalo sijaitsee etdalla muista opetustiloista jyrkdn méen paalla.
Varaudutaan rakennusten myymiseen ulkopuoliselle taholle tulevaisuudessa.

Rivitalo K, 304m2

Rivitalo K koostuu kolmesta asunnosta, joista kaksi on huoneistoalaltaan 59m2 ja yksi
91 m2. Talon paadysséa on asukkaiden yhteiskayttssa olevat sauna- ja pesutilat seka
asuntojen ns. hakkivarastot. Myds taméan rakennuksen muuttaminen opetuskaytt6én on
vaikeaa. Sijainti on jyrkdn maen paalla etaalla muista opetustiloista. Varaudutaan
rakennusten seka niiden maapohjan myymiseen ulkopuoliselle taholle tulevaisuudessa.
Tama edellyttaa maaraalan lohkomista.

Rivitalojen kunto on rakennusvuoden 1985 mukainen, eikd suurempia peruskorjauksia
ole tehty. Talot on kytketty oppilaitoksen kaukolampgjarjestelmaan. Viime vuosina
rakenteiden ja tekniikan ikdantymisesta on aiheutunut muutamia vesivahinkoja, joiden
korjaaminen on vahentanyt rakennuksista saatuja tuottoja.

Rivitalojen yhteenlaskettu bruttotuotto tdyden kayttdasteen tilanteessa on n. 59.000
euroa / netto 32.000 euroa per vuosi.

Rakennukset myydéaan kokonaisuutena.



Ammattiopisto Livia, Paimion teimipaikka
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Paimion tilakartoitus

Paarakennus 3390 m2
Vesola 738 m2
Ahtela 265 m2
Korvaamo 729,8 m2
Paja 142 m2
Kellarinméaki 475 m2
Mantyla 308 m2
Jukola 86 m2
Saunarakennus 203 m2

Pannuhuone/ varasto

Impivaara (perinnepiha)

Fasaanitarhat

Konekatos

Peltihalli

Elainklinikkarakennus 320,4 m2
Talli

Lantala



1.RYHMA 2.RYHMA

Paarakennus Pannuhuone/sauna | Mantyla Ahtela
Elainklinikka Konekatos Jukola Paja
Hevostalli Konesuoja Kellarinméaki Impivaara
Vesola

Korvaamo

3.4 RYHMAN 3 RAKENNUKSET PAIMIO
Mantyla, 308 m2

Asuinkaytdssa oleva n. 1950-luvulta peraisin oleva rakennus, jossa kolme erillista
asuntoa. Yleiskunto tyydyttava, korjauksia tehty vuosien mittaan. Sijainti keskeisesti
oppilaitosalueella. Alueen asuinrakennuksista kunnoltaan paras, joten sailyttamien
asuinkaytossa henkilokunnalle perusteltua.

Vuokratuotto brutto 100% kayttdéasteella n. 19.000€ / netto n. 6.000 euroa vuosi.

Jukola, 86 m2

Asuinkaytdssa oleva rakennus, n. 1950 -luvulta. Yleiskunto valttava, sijainti keskeisesti
oppilaitosalueella. Tilojen jalostaminen muuhun kayttoon vaikeaa, eika peruskorjauksia
ole perusteltu tehda. Kayton paatyttya rakennus jaa purettavaksi.

Vuokratuotto brutto 100 % kayttdasteella n. 6.800 € / netto n. 3.200 € per vuosi.

Kellarinmaki, 475 m2

Varastokaytossa oleva rakennus. Yleiskunto valttava, muutettavuus vaikeaa. Samassa
yhteydesséa 2000-luvulla rakennettu konesuoja.



Ahtela, 265 m2

Asuinkaytto rakennettu paritalo 1950-luvulta. Yleiskunto valttdva. Toinen asuintila ollut
pois kaytosta sisailmaepailyjen vuoksi. Toimii lahinna varastokayttssa. Jatkojalostus
vaikeaa, kayton loppuessa purettavaksi.

Pajarakennus 142 m2

Sijainti Taatilantien valittomassa laheisyydessa ko. tien toisella puolella. Tila toimi
aiemmin hevostallina, mutta 2010-luvulla rakennettu uusi tallirakennus korvasi sen. Tila
on Oljylammitteinen ja kunnoltaan valttadva. Rakennus jatetaan kylmilleen. Toimii
l&hinn& varastokaytdssa. Jatkojalostus vaikeaa. Kayton loppuessa purettavissa.

Impivaara (perinnepiha)

Alueella lukuisia pienia hirsirakennuksia (mm. sauna, aitta, ym.). Sijainti oppilaitoksen
takana, ei kuitenkaan valittomassa laheisyydessa. Alueella ei ole vesihuoltoa, sédhkd
on. Tilojen jatkokehittaminen ja -jalostaminen on hyvin haasteellista, ratkaisuna voisi
olla tarjota niiden hoitoa esim. kylayhdistyksille tai vastaaville.

Yhteenveto

Paimiossa jalostettavien kiinteistdjen muutettavuus muuhun kéyttdon on haastavaa.
Tilat Alueella on niukkuutta ajoittain lahinn& oppilasmajoituksessa, johon tarpeeseen
ko. tilat voisivat tyhjentyessaan vastata esimerkiksi aikuisopiskelijoiden majoitustiloina.

Kohteen kiinteistonhoidosta vastaa yksi kiinteistbnhoitaja ja siivouksesta kaksi
laitoshuoltajaa.

Alueen lammitys hoidetaan omalla aluelampdverkolla ja siihen kytketylla hakekattilalla.

Paimion alueen maapohjan ja rakennusten arvo kiinteistoverotuksessa v. 2018 oli n.
18.000 €.



3.5 SOSIAALI- JA TERVEYSOPISTO

Kiesikatu 3

-

Sosiaali- ja terveysopisto toimi koulutuskuntayhtyman perustamisvaiheessa Kaarinan
kaupungin omistamissa tiloissa Voivalassa. Tilat olivat kayttétarkoitukseensa ahtaat ja
osin huonokuntoiset. Uudisrakennus- ja vuokratilavaihtoehtojen selvittamisen jalkeen
paadyttiin ostamaan olemassa oleva rakennus Kaarinan Kiesikadulta v.2013.
Osittaisen lisarakentamisen seka saneeraustoimenpiteiden jalkeen tilat otettiin tayteen
kayttoon alkuvuodesta 2015.

Lisatilan tarve on taytetty vuokraamalla vieressa sijaitsevalta kiinteistbosakeyhtiolta
opetus- ja toimistotilaa n. 660 m2. Vuokrasopimus on voimassa vuoteen 2024 asti.
Kuukausivuokra tiloista on n. 5.700 €/kk. Tilojen sijainti palvelee varsinaisen
paaopetustilojen toimintaa hyvin.

Kiesikadun rakennus on valmistunut v. 1984 ja on kunnoltaan kohtuullinen. Vuoden
2013 tehdyn peruskorjauksen yhteydessa olleen sisaisen laajennuksen jalkeen
rakennuksen huoneistoala on 1987 m2.

Rakennuksen talotekniikkaa on peruskorjattu muuton jalkeisina vuosina, mm.
ilmanvaihto on saneerattu kauttaaltaan 2016-2019 ja jaahdytysta on rakennettu.
Muutoin rakennus on normaalien vuosittaisten kunnossapitoinvestointien kohteena.



Kohteen tontti on oma ja silla on rakennusoikeutta kayttamatta 587 m2. Nain ollen
tulevaisuudessa tapahtuva mahdollinen lisétilan tarve voidaan tayttaa vuokraamisen
sijaan myos uudisrakentamisella. Tilantarpeen mahdollisesti vahentyessa voidaan
vuokratiloista luopua osittain tai kokonaan, huomioiden kuitenkin vuokra-ajan
maaradaikaisuus heindkuuhun 2024 saakka.

Kohteen kiinteistonhoidosta vastaavat Tuorlan yksikon kiinteisténhoitajat,
talvikunnossapitoty6t on ulkoistettu. Siivoustoista vastaa yksi laitoshuoltaja.
Vuokratilojen kiinteistdnhoito on jaettu vuokraisdnnén ja vuokralaisen kesken.
Vuokratilojen siivous toteutetaan ostopalveluna Kaarinan kaupungilta.

Rakennus on kytketty TurkuEnergia Oy:n kaukolampéverkkoon.

Kiinteistoverotuksessa kohteen maapohjan ja rakennuksen arvo v.2018 oli n. 14.000 €.



